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Praambel

Die Gemeinde Wildsteig erlaft aufgrund § 9 und § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern, Art. 98 der Bayer. Bauordnung
(BayBO) und der Verordnung iliber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) sowie des MafBnahmen-
gesetzes (MafBnG)/Wohnungsbauerleichterungsgesetz (Wo-
BauErlG) diesen Bebauungsplan als Satzung.

A) Zeichenerkldrung fiir die Festsetzungen:

- . Grenze des Geltungsbereiches

Offentliche Verkehrsfldche mit

S Straflenbegleitgriin
T Verkehrsfldchenbegrenzungslinie
T =t Baugrenze

Private Griinfldche, Bebauung unzulédssig
(Feuchtbiotop)

............ Private Grinflache (Ortsrandeingriinung und

beRe e bestehender Gehdlzstreifen)

1+D Haustyp: Erdgeschof3 als Vollgeschof3, Dachge-
schoB mit Kniestock max. 1,60 m, gemessen von
Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren an
der AuBenseite der Aufilenwand, Dachgeschof3 als
VollgeschoB méglich

Haustyp: ErdgeschoBl als VollgeschoB3, Unter-

I+U geschoB kein VollgeschoB, Dachgeschofl mit
Doppelpfette max 40 cm, gemessen von Ober-
kante Rohdecke bis Unterkante Sparren, an
der Auflenseite der Auflenwand; DachgeschoB
kein Vollgeschof}

Haustyp: ErdgeschoB und Obergeschof3 als

11 VollgeschofBle, Dachgeschofl mit Doppelpfette
max. 40 cm, gemessen von Oberkante Rohdecke
bis Unterkante Sparren, an der Auflenseite der
Auflenwand, DachgeschofB kein Vollgeschof,
oder Haustyp I+D zuldssig

B Hauptfirstrichtung



O
WA

GRF max
E 140 m?
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offene Bauweise
Allgemeines Wohngebiet

héchstzuldssige Grundfldche fir Wohngebdude
ohne Garagen und Nebengebaude 140 m? fur Ein-
zelhduser, 80 m? fir Doppelhaushdlften

nur Einzelhduser zuldssig

Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Satteldach

Dachneigung 24 - 27°
Nutzungstrennungslinie

Bereich des Baupartiers

MaBzahl in Metern

zwingend zu erhaltender Baumbestand, die DIN
18920 ist zu beachten, nach Art. 96 Abs. 1
Nr. 15 BayBO kann mit Geldbufle bis zu

1 Mio. DM belegt werden, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den erhaltenswerten Baumbestand
beschadigt oder zerstort

bestehende Baume und Straucher

zu pflanzende Baume und Straucher, keine
Lagefestsetzung

Hohenangabe fiir die Oberkante der Keller-
rohdecke mit Bezugspunkt (Hohenkoten bezogen
auf Oberkante Fahrbahndecke in StrafBenmitte)

Bereich in dem Aufschiittungen und Abgrabungen
zuldssig sind.

Sichtdreieck



B) Zeichenerkldrung fiir die Hinweise:

TO—o0— bestehende Flurstiicksgrenzen

————— Parzellierungsvorschlag

bestehende Haupt- und Nebengebaude
unverbindlicher Vorschlag zur Form und
Situierung der geplanten Baukdrper

1579/1 Flurstiicksnummer z.B. 1579/1

C) Festsetzung durch Text:

1. Art der Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Gem. § 1 Ziff. 9 BauNVO wer-
den die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zugelas-
sen.

2. MaB der Nutzung

Das MaB der Nutzung wird bestimmt durch die Zahl der
VollgeschoBe (Haustyp) und die héchstzuldssige Grund-
flache je Hauptgebaude.

Die MindestgrundstiicksgréBe betrdgt 850 m? fir Einzelhau-
ser, 1200 m2 fiir Doppelhduser und 600 m? fir eine Doppel-
haushdlfte.

Die zuldssige Grundflache fir ein Wohngebdude ohne Gara-
gen und Nebengebaude betrdgt maximal 140 m?, fiir das
Wohngebdude im Planbereich 4 180 m?.

2.a Begrenzung der zuldssigen Wohneinheiten:

Aus besonderen stadtebaulichen Griinden wird die Anzahl
der zulidssigen Wohneinheiten auf maximal drei je Einzel-
haus und zwei je Doppelhaushalfte begrenzt.

3. Dachform (Hauptgebadude), / Grundform der Gebdude

a) Dachform:
Die Hauptgebdude sind mit einem 24 - 27° geneigten
Satteldach auszufiihren. Die Dachdeckung hat in Dach-
steinen mit rétlichen Farbtdnen zu erfolgen. Dach-
einschnitte (negative Gauben) und Dachgauben sind
unzuldssig.
An der Traufseite ist ein Dachiiberstand von mind.
60 cm und an der Giebelseite mind. 1 m vorzusehen.
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b) Grundform:
Die Gebidude miussen mindestens 1/5 langer als breit

sein.

4. Nebengebaude und Garagen

Die Gesamtgrundfldche der Nebengebdude und Garagen darf
je Grundstiick 60 m?2, nicht iiberschreiten. Sofern diese an
der Grundstiicksgrenze errichtet werden, sind max. 50 m?
zulassig. Je Doppelhaushalfte sind max. 40 m? Gesamt-
grundfldche fir Garagen und Nebengebaude zulassig.
Garagen und Nebengebaude sind, sofern sie nicht ins Wohn-
haus integriert werden, mit geneigtem Satteldach, ent-
sprechend dem Hauptgebaude zu errichten. Die Garagentore
sind mit Naturholz zu verkleiden.

pultdachformen fiir Nebengebdude und Garagen sind aus-
nahmsweise zuldssig, wenn die Firstseite an ein hoheres
Hauptgebdude angebaut wird. Grenzgaragen sind héhengleich
zusammenzubauen.

Der DachgeschofBausbau von freistehenden Garagen und
Nebengebduden zur Wohnnutzung sowie das Aufstocken mit
Kniestock ist unzulassig.

5. Einfriedung

Als Einfriedung sind nur Holzzaune mit senkrechten Holz-
profilen in runder, halbrunder oder rechteckiger Form zu-
lassig. Zwischen den Nachbargrundstiicken ist auch Ma-
schendraht zuldssig. Die fiir die Stromversorgung erfor-
derlichen Kabelverteilerschrdnke sind vorderfrontbindig
in die Einfriegungen einzubauen.

6. Gartenfldchen

a) Die nicht bebauten und nicht als Fahr- und Gehweg
penutzten Grundstiicksflachen sind innerhalb eines
Jahres nach Bezugsfertigkeit gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Innerhalb dieser Frist sind pro
250 m2 Grundsticksflache mindestens ein heimischer,
standorttypischer Laubbaum und je 50 m? Griinflache
ein Strauch zu pflanzen.

b) Die Anpflanzung von nicht standortgemaflien oder
fremdartigen Geholzen, wie z.B. Trauerformen von
Weide, Buche, Ulme sowie 7zedern aller Art, Zypressen
und Thuyen in Sdulenform sowie alle blauen Formen
von Tannen und Fichten sind aus Griinden des Orts-
und Landschaftsbildes nicht zuldssig.

c) Die Anpflanzung von Obstbaumen und Beerenstduchern
sowie Ziergehdlzen fiir die Gartengestaltung wird von
den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht be-
schrankt. Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzab-
stinde nach dem bayer. Nachbarrecht (AGBG) ist beil
allen Gehdlzpflanzungen zu beachten.



7. Lagern, Abstellen

Stellplatze fiir Wohnwagen, Boote und oberirdische Lager- ;
behalter fir fliissige oder gasfdrmige Stoffe im Freien |
sind im Geltungsbereich nicht gestattet. i

8. Stutzmauern

Stiitzmauern sind im gesamten Geltungsbereich unzuldssig.

9. Ortsrandeingrinung

Das Baugebiet ist zum Ortsrand hin mit Biischen und Baumen
in Gruppen anzupflanzen. Ausgefallene Baume und Straucher

sind nachzupflanzen.

10. Hohenlage der Gebaude, Aufschiuttungen

Die Oberkante der Kellerrohdecke darf maximal 40 cm uber
der natiirlichen oder aufgefiillten Gelédndeoberflache lie-
gen. Die Kellerrohdecke ist auf der im Plan angegebenen
Hohe zu errichten. Zwischenwerte sind linear zu interpo-
lieren. Im Bereich zwischen Gebaude und Grundstucksgrenze
ist die aufgefiillte Hohe durch eine flache Bo6schung mit
einer Neigung bis maximal 15° auszufuhren.

11. Fassadengestaltung

Als an der AuBenseite sichtbare Baumaterialien sind nur
Holz und Putz zuldssig. Balkonverkleidungen und -bristun-
gen sind in Holz auszufihren. HeolzauBenverkleidungen an-
stelle von Putzfassaden sind zulassig.

12. Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung
iiber 0,80 m HOohe freizuhalten, ausgencmmen sind hoch-
stammige Bdume mit Astansatz Uber 2,0 m.

13. Abstandsflachen

Die Abstandsfliachen gem. Art. & und 7 BayBO sind grund-
sdtzlich einzuhalten.

14. Qberflachenversiegelung

Die befestigten Fldchen fur Zufahrten, Stellpldtze und
Wege sind in wasserdurchlassiger Bauwelse auszufihren



D) Hinweise:
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anzusetzen

2 Niederschiagsaasserenisoraung

Eine Versickerung des anfailenden Niegerscniagsnasssers
moglich

Es ist deshalb eine zentraie Regenruckhaiteaniags
Baugrundstucke oder fur jede Parzeile eing Einzelaniage zu errichten
und zu unterhalten

Das Ruckhaltevolumen ist mit 1 5 m? je 10C m? befestigte Flache
anzusetzen

Weitere Daten fur die Pianung sind bei der Gemeinde sinzuholen

1 nichit
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Das Uberlaufwasser ist in den Regenwasserkanal im Martin-Speer
Weg einzuleiten.

3 Schmutzwasserentsorgung

Das Schmutzwasser ist durch Anschlul? an emnen noch zu erstellenden
Kanal zur Klaranlage Wildsteig abzuleiten

4 Kellerkonstruktion

Falls erforderlich, sind im Baugebiet wasserdichte Keller zu errichten.
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Verfahrensvermerke

Die vorgezogene Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde In
Form einer Planauslegung vom 25.06. bis 25 07 1997 durchgefuhrt.
Dabei wurden die Ziele der Planung dargelegt und es bestand Gele-
genheit zur Anhorung und Erorterung.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom
09.07.1997 gem. § 4 Abs. 1 BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrundung wurde gem. § 3
Abs. 2 BauGB vom 29121997 bis 30.01.1998 in der
Gemeindeverwaltung Wildsteig offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Wildsteig hat mit Beschluf vom 12011999 den
Bebauungsplan gem § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Genehmigungsverfahren:

Das Landratsamt Weilheim-Schongau hat den Bebauungsplan mit
Schreiben vom 13.04.1999 gem § 11 BauGB iV. mit § 1 Abs 2
BauGB-MaRnahmG genehmigt.

Messerschmid

Der Bebauungspian mit der Begrundung wurde am 25.08 1999
durch Anschlag an den Ortstafeln gem. § 12 BauGB bekanntgemacht
und ist damit rechtsverbindlich
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