Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Der Bebauungsplan fir das Gebiet ,Tassilo- Zopf- Weg®, in der Fassung vom
29.04.1997, zuletzt gedndert am 20.04.1998, wurde am 25.08.1999 bekannt ge-
macht und ist seither rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan wurde bisher viermal im vereinfachten Verfahren gemai § 13
BauGB geéndert.

In seiner Sitzung am10.01.2006 hat der Gemeinderat Wildsteig beschlossen, den
Bebauungsplan erneut im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB zu andern.

Begriindung:

l. Der Bebauungsplan flr das Gebiet ,Tassilo-Zopf-Weg"“ wurde mit der Zielset-
zung aufgestellt, insbesondere den Baulandbedarf der einheimischen Bevol-
kerung zu decken. Das im Eigentum der Gemeinde Wildsteig stehende
Grundstilck Fl.-Nr. 191/2 der Gemarkung Wildsteig, das sich Geltungsbereich
des genannten Bebauungsplanes befindet, weist eine Flache von 1331 Quad-
ratmetern auf. Aufgrund der Entwicklung der Baulandpreise ist der Erwerb
solch grofler Baugrundstlcke zur Errichtung eigengenutzter Wohngebaude fur
ortsansassige Bauwillige in aller Regel nicht mehr finanzierbar. Die Gemeinde
Wildsteig ist jedoch sehr daran interessiert, der einheimischen Bevdlkerung
den Kauf von Baugrundsticken zu einem angemessen Preis zu ermdglichen
und damit der drohenden Abwanderung junger Familien sowie einer Ver-
schlechterung der gemeindlichen Infrastruktur entgegenzusteuern.

Vor diesem Hintergrund soll der Bebauungsplan ,Tassilo- Zopf- Weg" im Be-
reich des Flurstiicks Nr. 191/2 der Gemarkung Wildsteig geandert werden. Mit
der Anderung soll die Teilung des Grundstiicks und der Bau von zwei Einzel-
hausern ermdglicht werden. Voraussetzung ist u.a. die Verringerung der Min-
destgrundstlicksgrofe fur Einzelhausbebauungen von 850 m? auf 600 m?. Un-
ter Beriicksichtigung der verénderten stédtebaulichen Gegebenheiten handelt
es sich hierbei um eine maldvolle und stadtebaulich vertretbare Reduzierung
der Mindestgrundstiicksgrofie. Die Verringerung der Mindestgrundstuicksgré-
Re soll sich lediglich auf das Grundstick FI.-Nr. 191/2 erstrecken. In Anbet-
racht der bereits erfolgten Uiberwiegenden Bebauung des Baugebiets ,Tassilo-
Z6pf-Weg" besteht kein Bedarf, diese Festesetzung auf den gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes auszuweiten. Das Grundstlck Fl.-Nr.
191/2 der Gemarkung Wildsteig l&sst als Eckgrundstiick eine stadtebaulich
vertretbare Teilung zu.

Bisher ist auf dem Grundstick FI.-Nr. 191/2 der Gemarkung Wildsteig die Er-
richtung eines Einzelhauses mit maximal 3 Wohneinheiten oder eines Dop-
pelhauses mit max. 2 Wohneinheiten je Haushalfte (also max. 4 Wohnungen)
zulassig. Die Zahl der maximal méglichen Wohneinheiten wird durch die Be-
bauungsplandnderung somit nicht erhaht.



Statt der bisher zuldssigen zweigeschossigen Bebauung sollen auf den
beiden Parzellen, in Anbetracht der etwas verringerten Parzellengréf3en, je-
doch nur mehr sog. Kniestockh&user mit einer maximal zulassigen Wandh6he
von 4,60 m erlaubt werden.

Die beabsichtigte Teilung des Flursticks Nr. 191/2 der Gemarkung Wildsteig
und die Ermdglichung von zwei kleineren Einzelhausern ist stadtebaulich ver-
tretbar und passt sich in das Baugebiet vertraglich ein. Eine negative Beein-
flussung des Orts- und Landschaftsbildes ist von der Bebauungsplananderung
nicht zu erwarten. Die ErschlieBung der sich ergebenen Parzellen ist gesichert
und wegen der zweiseitigen Anbindung des Grundsticks Fl.-Nr. 191/2 an 6f-
fentliche Verkehrsflachen unproblematisch.

Die Versiegelung durch die vorhandene Wohnbebauung ist im Baugebiet ver-
gleichsweise gering.

Eine Bebauung des Grundsticks FI.-Nr. 191/2 mit zwei Einzelhdusern |&sst
sich mit dem bisher bereits zulassigen Bau eines Doppelhauses gleichsetzten.
Das Ausmal} der baulichen Nutzung wird nicht wesentlich verandert. Es ergibt
sich im Vergleich mit der bisher zulassigen baulichen Nutzung kein gréf3erer
Eingriff in die Natur.

Die Grundzlge des Bebauungsplanes fir das Gebiet ,Tassilo- Zépf- Weg®
werden durch die Bebauungsplananderung nicht beriihrt. Durch die Anderung
wird insbesondere keine Zulédssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
unterliegen. AulRerdem sind keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der
Erhaltungsziele und des Schutzzweckes von FFH- und Europaischen Vogel-
schutzgebieten (vgl. § 1 Abs.6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB) erkennbar. Eine
Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich. Die Bebauungs-
plandnderung kann daher im vereinfachten Verfahren gemafl § 13 BauGB er-
folgen.

gefertigt: 04.01.2006
geandert: 14.02.2006
Verwaltungsgemeinschaft Steingaden

LLA.

M/-L (:f‘/‘ux C"L/m«)
Kronauer



